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1404 مردادماه - هیقوه قضائ یسوالات امور ثبت  

 نظریه است، رسمی کارشناس طرف از روز عادله قیمت تعیین مستلزم معاملات انجام که مواردی در-1

بود؟ خواهد معتبر صدور تاریخ از ماه چند تا حداکثر شده اعلام  

1)12                2 )3                3 )6               4)9  

 نماید، رأی انشای کارشناسی انجام بدون نتواند نیز دادگاه و باشد دادگاه نظر به کارشناسی قرار هرگاه-2

است؟ مورد کدام عهده به «نظر تجدید» و «بدوی مرحله در ترتیب به کارشناس دستمزد پرداخت  

خواهان - خوانده(1  

خواه نظر تجدید - دادگاه(2  

خواه نظر تجدید - خواهان(3  

خواهان - دادگاه(4  

 نماید، رای انشای کارشناسی انجام بدون نتواند نیز دادگاه و باشد دادگاه نظر به کارشناسی قرار هرگاه-3

 پرداخت

است؟ صحیح مورد کدام-3  

 اینکه مگر میباشد شده ارجاع او به دادگاه سوی از که کارشناسی امر قبول به مکلف کارشناس(1 (1 )

باشد موجه عذری دارای  

است دادگاه وظایف از کارشناسی هزینه پرداخت(2  

. کند صادر کارشناسی به امر ارجاع قرار میتواند دعوا طرفین درخواست صورت در فقط دادگاه(3  

نباشند مساوی هم با تخصص نظر از کارشناسان که است. است صورتی در اکثریت نظر اعتبار ملاک(4  

 سدیبنو یزیبر خلاف واقع چ یدر امر کارشناس دهیضمن اظهار عق تیبا سوء ن یهرگاه کارشناس رسم-4

بر خلاف  ایتمام ما وقع را ذکر نکند و  یحقوق ایو  یفریخود راجع به امر ک یکتب دهیدر ا اظهار عق ایو 

شود؟یمحسوب م ریمورد ز کدام ذکر کرده باشد یزیواقع چ  

تیبا سوءن گزارش (2                                         ییدخالت در امور قضا(1  

یجاعل در اسناد رسم (4                                                در امانت انتیخ( 3  
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ست؟ین حیو مقررات کدام مورد صح نیقوان مطابق-5  

 

 یدادسرا و و دادگاه انتظام تی. جبران خسارت از کارشناس در صلاح ای ایمطالبه ضرر (1 (1)

.ستین یکارشناسان رسم  

که تخلف کارشناس سبب  یاز اصحاب دعوا از تخلف کارشناس متضرر شده باشد در صورت یکیهرگاه  (2

دیمامطالبه ضرر ن یاز کارشناس تواندیخسارات به متضرر باشد م جادیدر ا یاصل  

رد نظر کارشناس . قبول  ایدادرس در قبول  تیدارد و نه موضوع تیقیدادرس طر یکارشناس برا نظر(3

 ایرشناس مطالبه ضرر توانند از کا ید نظر کارشناس دعوا نم نیرد نظر کارشناس مختار است. لذا طرف ای

.ندیجبران خسارت نما   

و مقررات مربوط  نیدعوا از تخلف کارشناس متضرر شود. شود، مطابق قوان نیاز طرف یکی هرگاه(4

.دیاز کارشناس مطالبه جبران خسارت نما تواندیم  

سازمان ثبت اسناد و املاک  یاماستخد یمنتخب دادگاه از کارمندان رسم یدادگستر یکارشناس رسم-6

از ادارات کل آن سازمان است. کدام مورد در  یکیمربوط به  زین یباشد و پرونده ارجاع یکشور م

است؟ حیصح ،یارجاع یخصوص کارشناس  

ستیکارشناس مجاز ن یاز سو یانجام کارشناس یتیریمد یدر صورت داشتن پستها(1  

 

 یقرار کارشناس یبا توجه به قرار صادره دادگاه مجاز بوده و کارشناس مکلف به اجرا یانجام کارشناس(2

شود یمحسوب نم یتخلف انتظام قیمصاداست و از  

و در صورت انجام،  باشدیجهات رد م قیو از مصاد ستیکارشناس مجاز ن یاز سو یانجام کارشناس(3

شود یم محسوب یتخلف انتظام  

 یارجاع یاست انجام کارشناس هیسازمان ثبت اسناد و املاک وابسته به قوه قضائ نکهیابا توجه به (4

 بلامانع است

ست؟ین یکارشناسان رسم یتخلفات انتظام قیاز مصاد ریاز موارد ز کی کدام-7  

دار باشد با نباشد. تیمراجع صلاح ماتیدر اظهار نظر هر چند مؤثر در تصم ینگار لیمسامحه و س (1  
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اسرار و استاد محرمانه یافشا(2  

یفتار و اعمال خلاف شئونات شغلرء سو(3  

یکارشناس رسم هیعل یانتظام تیهمزمان با مطرح بودن پرونده شکا یاظهار نظر کارشناس(4  

با ضرورت اخذ یکارشناس هیکدام مورد در خصوص نقص نظر یفریک یدادرس نییمطابق قانون آ-8  

است؟ حیبازپرس صح یاز انسو کارشناس  

کند یمحول م گریمجلس درج و به کارشناس دبازپرس موارد لازم را در صورت (1  

در خصوص موارد نقص  حیتوض یجهت ادا یبدون عذر موجه در بازپرس ییکه کارشنا یدر صورت(2

یکارشناس هینظر  

شود یبازپرس مندرج در صورت مجلس حاضر نشود. جاب م یاز سو یاعلام(3  

را به  یکارشناس مایمستق ،یرت مجلس و ابلاغ به کارشناسبدون درج موارد لازم در صو بازپرس(4

کند یمحول م یگرید یکارشناس  

است؟ حیقانون برنامه سوم توسعه، کدام مورد صح 187ماده  یینامه اجرا نییمطابق آ-9  

و مشاوران خانواده در حدود  یاز وکلا کارشناسان رسم کیهر  یبا رفتار یاخلاق تیاحراز زوال صلاح(1

باشد یم هیو مشاوران خانواده قوه قضائ یو اختبارات مرکز وکلاء کارشناسان رسم فیوظا . 

 یبررس ژهیبه وو مشاوران خانواده  یشد نسبت به عملکرد و کلا و کارشناسان رسم یریگینظارت و پ(2

 اراتیو اخت فیو عملکرد آنان در حدود وظا تیوضع یبررس نیدر خصوص تخلفات آنان و همچن قیو تحق

باشد ینظارت م ئتیه  

قبول شدگان در آزمون  یو رفتار یاخلاق تیدر مورد رد صلاح ماتینظر نسبت به تصم دیتجد یدگیرس(3

.باشدیم تیصلاح نییتع ئتیه اراتیو اخت فیدر حدود وظا یوکالت و کارشناس نیشاغل ای  

از وکلا،  کیهر  یبا رفتار یاخلاق تیدر مورد زوال صلاح ماتینظر نسبت به تصم دیتجد یدگیرس(4

باشدینظارت م ئتیه اراتیو اخت فیو مشاوران خانواده در حدود وظا یکارشناسان رسم  

قانون ثبت است؟ 2۵به تعارض اسناد مربوط به کدام بنده ماده  یدگیرس-11  

5-بند -25(ماده1  
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به پرداخت مجدد  ازین نیمعانتقال ملک است و تا مدت  یسند رسم میتنظکدام نوع از وکالت معادل -12

نقل و انتقال ملک ندارد؟ اتیمال  

           منقول ریدر خصوص اموال غ تیوکالت بلاعزل انتقال مالک (1

قت است؟ وثبت اسناد چند  کیاتصال به سامانه الکترون یبرا یاجتماع نیفرصت سازمان تام-13  

ماه3(4ماه                 6( 3سال                        2( 2            سال کی (1  

با توجه به قانون تملک آپارتمانها کدام مورد درست است؟-14  

 یو حصه او در قسمت ها یحقوق هر مالک در قسمت اختصاص -قانون تملک آپارتمان ها  3ماده 

که باشد انتقال قسمت  یبه هر صورت یبوده و در صورت انتقال قسمت اختصاص کیقابل تفک ریمشترک غ

.خواهد بود یمشترک قهر  

در  دیمنقول کدام موارد را با ریمعاملات اموال غ یو شوراها طبق قانون الزام به ثبت رسم ونهایسیکم-15

نمایند؟ سامانه ثبت  

 ریها، شوراها و سا ونیسیکم ،یمراجع قضائ 8منقول ماده  ریمعاملات اموال غ یقانون الزام به ثبت رسم

شده اند،  نییتع یو املاک و اراض هیبه امور ابن یدگیرس یبرا نیکه به موجب قوان یصلاح یمراجع ذ

صادره  یقطع یآرا نیو همچن ینیو سلب هر گونه حق ع جادیمربوط به ا یقطع یو آرا ماتیمکلفند تصم

موضوع  ییایرا با ذکر مختصات جغراف یبنا در مورد هر پلاک ثبت بیتخر ای یکاربر رییدر خصوص تغ

 یسازمان موظف است اطلاعات مذکور را آن ندیبه سازمان اعلام نما یسامانه به صورت آن قیاز طر یرأ

.دینما املاک درج  کیدر دفتر الکترون  

کدام مورد درست است؟ بیحکم تخر یدر مورد صدور سند ملک دارا-16  

 نیچنانچه در سامانه موضوع ا - ۶تبصره  10منقول ماده  ریمعاملات اموال غ یقانون الزام به ثبت رسم

و ( 99ماده ) یونهایسیاز کم یکیدرج شده و  تیمالک یآپارتمان ادعا کیاز  یماده در رابطه با واحد

عدم پرداخت  لیدل همذکور ب یصادر با رأ مهیبه آخذ جر یدر خصوص آن رأ یقانون شهردار( 100ماده )

مکلفند  هایاریها و ده یبخشدار هایبنا شده باشد؛ حسب مورد شهردار بیتخر یمنجر به صدور رأ مهیجر

 یها مهیقسمت مشترک و جر مهیو علت جر زانیم کنیو ل ندیکار ساختمان را صادر نما انیپا یگواه

کار ذکر شود انیپا یدر گواه دیبا یاختصاص یقسمتها  

و  یاختصاص یقسمتها مهیو علت جر زانیهر واحد م یکیتفک تیسازمان موظف است در سند مالک

سند انتقال  میصورت تنظ نیدر ا دیرا ذکر نما یرک به نسبت مساحت اختصاصمشت یقسمتها نیهمچن

شده مطابق ترخ  لیتعد متیذکر شده در هر سند به ق مهیصرفاً در صورت پرداخت جر ر،یبه غ تیمالک
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 یمانع از اجرا تیاست صدور سند مالک ریامکان پذ رانیا یاسلام یجمهور یسالانه بانک مرکز خصشا

.باشد یها نم یو مقررات مرتبط با شهردار نیمذکور و اعمال قوان یونهایسیصادره از کم یرأ  

 

 مهیاز پرداخت جر ریغ یآن آپارتمان منوط به انجام اقدامات و اصلاحات یکار برا انیپا یاخذ گواه اگر

ت مربوط به هر واحد را صرفاً در صورت انجام اقدامات و اصلاحا تیباشد. سازمان مکلف است سند مالک

مربوط به  صلاحاتانجام اقدامات و ا نهیآن واحد و پرداخت سهم واحد مذکور از هز یقسمت اختصاص

مشترک  یو انجام اقدامات و اصلاحات قسمتها نهیو وصول هز نیینحوه تع دیمشترک صادر نما یقسمتها

مسکن  ادیو بن یکشور و راه و شهرساز یوزارتخانه ها یاست که با همکار ینامه ا نییبه موجب آ

 یدارا یواحد ساختمان کی هک یدر صورت رسدیم رانیوز ئتیه بیشود و به تصو یم هیته یانقلاب اسلام

نام متصرف  دیآن واحد ممنوع است و . و صرفاً با یبرا تیحکم قلع و قمع کامل باشد صدور سند مالک

.ردیمان قرار گساز یمصرف قانون اریآن، واحد در اخت یقانون  

 یسازمان امور اراض یو وزارت جهاد کشاورز یمسکن انقلاب اسلام ادیبن فیکدام مورد جزو تکال-17

 یو باغها یزراع یروستاها و اراض یو مستحدثات داخل در محدوده طرح هاد یکشور در خصوص اراض

شهرها نیست؟ یخارج از محدوده قانون  

و  یمسکن انقلاب اسلام ادیبن - 3تبصره  10منقول ماده  ریمعاملات اموال غ یالزام به ثبت رسم قانون

و مستحدثات  یکشور مکلفند حسب مورد در خصوص اراض یسازمان امور اراض یوزارت جهاد کشاورز

 یخارج از محدوده قانون یو باغها یزراع یروستاها و اراض یسازمان محدوده طرح هاد یداخل در رز

. ام( یوتی) ییایمختصات جغراف ینقشه دارا هیمتصرفان املاک مذکور نسبت به ته ییشهرها ضمن شناسا

و مسکن  نیزم یکشور و سازمان مل یزداریو آبخ یعیاقدام نموده و پس از استعلام از سازمان منابع طب

 یاراض یعیمنابع طب یمل یاز جمله اراض یعموم یمحدوده مورد تصرف با اراضبر عدم تداخل  یمبن

به سازمان اعلام کنند. سازمان موظف است نقشه  تیمستحدث و موات مراتب را جهت صدور سند مالک

شده جهت اطلاع مردم  ییقطعات شناسا یقانون نیمتصرف یمنظم به اسام یمذکور را در هر پلاک اصل یها

نفع به نقشه  یکه اشخاص ذ یدر صورت دیدر محل الصاق نما زیماده، درج و ن نیا وضوعانه مدر سام

اعتراض خود  یبارگذار خیظرف شش ماه از تار دیمتصرفان اعلام شده اعتراض داشته باشند با ایمذکور 

ثبت اعتراض دادخواست خود را به  خیماه از تار کیمعترض مکلف است ظرف  ندیرا در سامانه ثبت نما

 تیصورت صدور سند مالک نی. در ادیدادخواست را در سامانه درج نما میتقد یو گواه میدادگاه صالح تقد

معترض  ایواصل نگردد  یکه اعتراض در مهلت قانون یدادگاه خواهد بود در صورت یموکول به حکم قطع

 یمتصرف قانون یبرا تیت محل مکلف به صدور سند مالکدادخواست را ارائه نکند اداره ثب میتقد یگواه

.است  

است؟ کدام نهاد فیدر حال ساخت جزو وظا یواحدها یبرا کتایدرج شناسه -18  
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 یسازمان مکلف است برا - 14منقول ماده  ریمعاملات اموال غ یمعاملات قانون الزام به ثبت رسم یک

هر طبقه توسط مراجع  یکه دستور نقشه آن شامل تعداد طبقات سطح اشغال مجاز و تعداد واحدها یاملاک

مالکان را  نیب امهن میتقس یسند رسم میصادر شده است امکان تنظ یه ساختمانصادر کننده پروان یقانون

 کتایهر در واحد آن دستور نقشه شناسه  یاسناد فراهم. فراهم سازد و برا کیدر سامانه ثبت الکترون

قانون صرفاً با استفاده از استفاده از  نیا( 1موضوع ماده ) یاعمال حقوق یسند رسم میدهد. تنظ صیتخص

.است ریمذکور امکان پذ یکتایشناسه   

باشد؟ یم حیکدام مورد صح-19  

نظارت ثبت استان  أتیاز ه گریشعب د ایشعبه  جادیکه ا ییدر استانها - 2قانون حدنگار تبصره  13 ماده

 یم سیتأس اراتیاعضاء و اخت بیشعب را با همان ترک ایسازمان آن شعبه  سیضرورت داشته باشد رئ

شعب  ای بهشع هیقوه قضائ سیرئ بیسازمان و تصو سیرئ شنهادیدر صورت ضرورت با پ نیکند. همچن

كل کل .  رانیاز مد یکیو  شودیم جادیا اراتیاعضاء و اخت بیثبت با همان ترک یعال یاز شورا یگرید

آن شورا  دیاسناد سازمان در شعب جد ایمعاون املاک  نیگزیسازمان جا سیبا حکم رئ یمسلط به امور ثبت

.گردد یم  

قانون ثبت در  2۵ماده  7نظارت در قالب بند  ئتیصادره ه یاز را تیشکا یبرا 4در سال  یشخص -20

به چه صورت است؟  تیشکا نیا تیوضع دینمایبه اداره ثبت مراجعه م 9۵سال   

نفع  یاطلاع ذ ینظارت برا اتیه یو پنج و هفت را کی یدهادر مورد بن - ۵تبصره  2۵ثبت ماده  قانون

وصول . شودیاعلانات ثبت محل الصاق و سپس به موقع اجرا گذارده م یروز در تابلو ستیبه مدت ب

 یدگیو رس دینمایرا موقوف م یو را یرا یباشد اجرا یرا یچنان چه قبل از اجرا نفعیذ هیاز ناح تیشکا

 اتیه یرا یدگیرس دیثبت در تجد یعال ی. هرگاه شوراثبت خواهد بود یعال یشورا اب فیتکل نییو تع

.گردد یم بیتعق ییاجرا اتیعمل دینما دیینظارت را تا  

  باشد؟ینم یبا شغل ا شغل سردفتر ریمغا یجزو شغلها ریاز مشاغل ز از کیکدام  -12

است یاریو دفتر یشغل سردفتر یمناف ریمشاغل ز یقانون دفاتر اسناد رسم 1۵ ماده  

هایو وابسته بدولت و شهردار یدر موسسات دولت تیو عضو یقضاوت و وکالت دادگستر(1  

قانون تجارت کیماده  فیاشتغال بامر تجارت بنا به تعر(2  

و موسسات  مهیموسسات ب ایو بانکها و  یتجار یعامل شرکتها تیریو مد رهیمد أتیدر ه تیعضو(3

وابسته بدولت ایو  یدولت  
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)به استثناء  ریو سردب ازیو صاحب امت یداخل ریمد ایمسئول  ریمجله اعم از مد ایروزنامه  تیریمد(4

داشته باشد( یکه صرفاً جنبه علم یکانون سردفتران و مجلات هینشر  

مانع از اشتغال به شغل  یبا اجازه وزارت دادگستر یدر دانشکده ها و مدارس عال سیتدر - 1تبصره 

.نخواهد بود یاریدفتر ایو  یسردفتر  

باشد؟ ینم فیتکل نییکدام مورد جزو موارد مشمول قانون تع-22  

با  یاراض یاحداث شده بر رو یساختانها تیبه منظور صدور اسناد مالک - 1ماده  فیتکل نییقانون تع

 تیر اسناد مالک تیصدور اسناد مالک نیاست و همچن یقانون زیکه منشا تصرفات متصرفان ن یثبت سابقه

 یکیفوق را دارند لکن به علت وجود حداقل  طیکه شرا یو باغات یزراع ینسقهاو یکشاورز یاراض یبرا

 باشدینم سوریآنها م یبرا یجار نیقوان قیاز طر یمفروز تیمالک صدور سند ر،یموارد ز ریاز موارد ز

 یقاض کیبا حضور  شودیم دهینام اتیقانون ه نیحل اختلاف که در ا یاتهایه ای اتیه یدر هر حوزه ثبت

 ای یاداره راه و شهرساز سیو حسب مورد رئ یقائم مقام و ایاداره  سیرئ هیقوه قضائ سیبه انتخاب رئ

 لیمدارک و د و دلا یمذکور با بررس اتیگردد. ه یم لیقائم مقام آنان تشک ای یکشاورز داداره جها سیرئ

 یم یلازم و ثبت یا جلب نظر کارشناس مبادرت به صدور را قاتیئه شده و در صورت لزوم انجام تحقارا

.کند  

قرارداد در سامانه  سینو شیمراجعه به دفترخانه پس از درج پ یبرا نیمدت زمان مجاز متعامل -23

ثبت اسناد چند روز است؟ یکیالکترون  

 سینو شیپ نیطرف - 10ماده  - منقول ریمعاملات اموال غ یقانون الزام به ثبت رسم 3نامه ماده  نییآ

قرارداد در سامانه جهت انجام اقدامات  سینو شیپس از درج پ حداکثر ظرف مدت پنج روزقرارداد مکلفند 

را در سامانه  دییتا امانهصورت سردفتر مراتب را در س نی. در اندیمراجعه نما یلازم به دفتر اسناد رسم

 سینو شیبر مراجعه در مهلت مقرر پ یسردفتر مبن دیی. در صورت عدم تأدینمایر مو ثبت حضو دییتأ

.شودیاعلام م نیقرارداد از سامان سامانه حذف و به طرف  

کجاست؟ یچک بلامحل صادر شده در دب یبرا هییمحل مراجعه جهت صدور اجرا -24  

که بانک طرف صادر  یز ثبت محلچک ا یدرخواست اجرا - 183ماده  ینامه قانون دفاتر اسناد رسم نییآ

به ثبت  ریاوراق ز دیدر مورد چک با هیصدور اجرائ یبرا دیآیاست به عمل م واقع کننده چک در آن محل

:شود میتسل محل  

هیمخصوص صدور اجرائ تقاضانامه(1  

آن یمصدق چک و برگشت یاصل و فتوکپ(2  
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یخارج از کشور در اجرا یرانیا یصادره از شعب بانکها یچک ها یدرخواست اجرا - تبصره  

.دیآ یتهران به عمل م ثبت  

 نحوه اقدام به گریفرد د یبر یانیاع یعرصه برا نیاز مالک یض تیمالک یبعض دییدر صورت عدم تا -25

است؟ صورتچه   

ملک  انینباشد و مورد معامله اع یکی انیکه مالک عرصه و اع یدر مناطق -7ماده  فیتکل نییتع قانون

 اتیه د،ینما دییرا نسبت به عرصه تا انیاع یمتقاض تیحاضر و مالک اتیباشد، چنانچه مالک عرصه در ه

 تیبه صدور سند مالک یرا یانیاع یو با احراز تصرفات مالکانه متقاض یدگیرس یبه به عر درخواست و

با حفظ حقوق  اتیمدارک ارائه شده ه دییعدم تا ای. در صورت عدم مراجعه مالک دهد یم انیعرصه و اع

و مراتب را به اداره ثبت محل  دهدیمالک با مالکان م یبرا انیاع تیبه صدور سند مالک یمالک عرصه را

.دینمایم اعلام جهت صدور سند  

باشد؟ یاز خانواده نم تیطبق قانون حما ریاز موارد ز کیموظف به ثبت کدام  یسردفتر اسناد رسم -2۶  

شود؟یم افتیدر یافراز چه زمان یاجرا نهیهز-27  

موقع ثبت اسناد و املاک در  یقانون اصلاح 1۵0مقرر در ماده  کیتفک نهیهز - 3قانون افراز ماده 

خواهد شد افتیدر یواحد ثبت لهیبوس بر افراز یقطع میتصم یاجرا  

شود؟یشر مسه بار منت یثبت یآگه کدام -28  

املاک واقعه  نکهیمزبور و ا هیحدود ناح هیاملاک هر ناح یقبل از اقدام به ثبت عموم 10ثبت ماده  قانون

اعلان مزبور در  - دیبه اطلاع عموم خواهد رس دیاعلان در جرا لهیبه ثبت برسد به وس دیبا هیدر آن ناح

شود یسه مرتبه منتشر م روز یظرف س . 

(معروف است. یمقدمات یدر حقوق ثبت به آگه یآگه نیا)  

شود؟ یکدام مورد در اظهار نامه درج نم -29  

خواهد بود ریاظهارنامه شامل نکات ز - 22نامه قانون ثبت ماده  نییآ  

و محل صدور آن و نام پدر و سمت دهنده اظهارنامه یکد مل ایشماره شناسنامه  ینام و نام خانوادگ-1  

ثبت یبه ملک مورد درخواست و محل اقامت مستدع نسبت  
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ثبت یمستدع تیتابع-2  

روستا  ایبخش  ،یمحل وقوع ملک حوزه ثبت نییبا تع شودیکه درخواست ثبت آن م یمنقول رینوع مال غ-3

 یامت متقاضمحل اقحدود و مشخصات اجزاء و متعلقات آن و آدرس  یو فرع یو شماره پلاک اعم از اصل

 و آدرس ملک 

یمنطقه بند متیدرخواست ثبت طبق ق خیملک در تار یبها-4  

(  ینیحقوق ع نیصاحبان حقوق و همچن نییاشخاص در آن ملک است با تع یکه برا ینیشرح حقوق ع-5

ثبت در املاک مجاور دارد یمستدع . 

یحقوق ارتفاقپاسخ  لذا  

اعتبار مدت حکم طلاق چقدر است؟-30  

است یمهلت فرجام خواه یانقضا  

ای یفرجام یابلاغ را خیمدت اعتبار حکم. شش ماه پس از تار - 33از خانواده ماده  تیحما قانون  

ست؟ین فیتکل نییقانون تع ئتیه ریدب فیجزوه وظا کیکدام -31  

روز  ۲0ظرف مدت  یاست نسبت به امور ارجاعکارشناس موظف  - 10ماده  فیتکل نیینامه قانون تع نییآ

 یبه محل مراجعه و نقشه ارائه شده را با تصرفات فعل یبا حضور متقاقض یقرار کارشناس افتیپس از در

احراز  انیمتقاض ای یو بلا معارض متقاض مالکانه تصرفاتکه  یدهد و در صورت قیتطب دیو مدارک خر

 یمنطبق باشد صورتجلسه احراز تصرف حاو یسهم مشاع ایو  یداریخر زانیبا م یشود و تصرفات و

از مالک و . و حدود آن مساحت  یمتقاض دینحوه خر یمالک رسم نیملک آخر یثبت تیخلاصه وضع»

و  عرصه رزشبخش نحوه تصرفات ا یو اصل یشماره فرع ینوع ملک حقوق ارتفاق ان،یعرصه، قدمت اع

 ای نیو به امضاء چهار نفر از مجاور میتنظ یادیرا با ذکر سلسله ا نینوع حد فاصل و پلاک مجاور ان،یاع

. دینما میتسل اتیه ریبه دب یمیو به همراه نقشه ترس دهیرسان یمتقاض زیو ن یمحل نیمعتمد  

 نیکل ع ی)) از لحاظ واگذار نکهیبر ا یمبن ینگهبان قانون اساس یمحترم شورا یفقها هینظر - -3۲

داده شده  صیتشخ یشرع نیبا مواز ریباشد مغا نیاز د شیآن ب متیکه ق یمرهونه به مرتهن در صورت

 است. با کدام ماده قانون ثبت مرتبط است؟

 13۶۴/۹/1۹ - ۴۸۴۹شماره  هیبر اساس نظر نکهینظر به ا - 13۸۶/۹/10 - 1/۸۶/۹۴۲۷شماره  بخشنامه

کل  یاز لحاظ واگذار 13۵1/10/1۸قانون ثبت مصوب  3۴ماده  ینگهبان قانون اساس یورامحترم ش یفقها

داده شده  صیشخت یشرع نیبا مواز ریباشد مغا نیاز د شیآن ب متیکه ق یمرهونه به مرتهن در صورت نیع

آن و  متیمال مرهون به بستانکار را بدون در نظر گرفتن ق یاست، لذا آن قسمت از ماده مذکور که واگذار
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اجرا ندارد و ادارات ثبت اسناد و املاک مکلف اند در صورت نبودن  تیمجاز شناخته است قابل یبده زانیم

 صولونسبت به  دهیمزا یبرگزار قیطر از یقانون مدن ۷۸1با توجه به عمومات بالاخص ماده  داریخر

ندیاقدام و مازاد را به راهن مسترد نما یو یطلب قانون زانیمبه  به مرتهن  مطالبات  

راجع به اموال  یو رهن یمعاملات شرط هیو کل 33در مورد معاملات مذکور در ماده  - 3۴ثبت ماده  قانون

وصول  تواندیخود را نپردازد بستانکار م یبدهکار ظرف مدت مقرر در سند بده کهیمنقول در صورت ریغ

.کننده سند درخواست کند میطلب خود را توسط دفترخانه تنظ  

ازدواج کدامند؟ یبا شغل سردفتر ریمغا یشغلها -33  

ثبت ازدواج و طلاق انتخاب یبه سردفتر توانیرا نم ریز ۴-1نظامنامه دفاتر ازدواج و طلاق ماده  به  

 کرد

گانهیاتباع ب - الف  

هستند؛ مومتیبا ق تیکه تحت ولا یکسان - ب  

محکومان به انفصال  نیو همچن یوکالت دادگستر ای ییقضا یمحکومان به انفصال دائم از خدمات دولت - ب

قیتعل ایموقت از خدمات و مشاغل مزبور در مدت انفصال   

که مطابق قانون مستلزم یمحکومان به جرائم نیعفت و همچن یمحکومان به ارتکاب جرائم مناف - ت  

ت؛یروماست در مدت مح یمذکور در قانون مجازات اسلام یحقوق اجتماع یاز بعض تیمحروم  

مواد مخدر و روانگردان یمعتادان به مشروبات الکل - ت  

سوء شهرت ای یاخلاق تیاشخاص فاقد صلاح - ج  

،یکارکنان رسم اران،یدفتر ،یسران دفاتر اسناد رسم یدادگستر یوکلا ،ییقضا یها هیدارندگان پا -ج  

13۸۶مصوب  یخدمات کشور تیریقانون مد( ۵موضوع ماده ) یو قرارداد یمانیپ  

موضوع  ۲۶/10/13۹۴ خیمذکور در بند "چ" "ج" شامل سردفتران شاغل قبل از تار تیممنوع - تبصره

.شود ینم 13۷۸نظامنامه مصوب  ۲به ماده  یالحاق یتبصره ها  

 ایمؤسسات  ،یوزارتخانه ها، مؤسسات دولت هیکل ییدستگاه اجرا - ۵ماده  یخدمات کشور تیریقانون مد

 ایکه شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر و  ییدستگاهها هیو کل یدولت یشرکتها یدولت ریغ یعموم ینهادها

 یبانک مرکز ران،یا عیصنا یسازمان گسترش و نوساز رانینفت ا یشرکت مل لینام است از از قب حیتصر

شوند. ه یم دهینام ییدستگاه اجرا یدولت یها مهیبانک ها و ب  
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بر عهده کدام سازمان است؟ ازیمورد ن ینقشه ها هیته فهیگار وظطبق قانون حدن -3۴  

 یو اطلاعات مکان یمرتبط با نقشه بردار یتهایفعال - 10/11/13۹۵ یحدنگار ماده الحاق قانون

مختلف و نظارت بر آن در  یها اسیدر مق یو شهر یپوشش ینقشه ها دیو تول هیته ،ییهوا یعکسبردار

توسط  وطمرب یاست. استانداردها و دستورالعمل هاکشور  یسازمان نقشه برداربر عهده  ینظام ریبخش غ

 یو ابلاغ م هیته نیسرزم شیکشور از جمله آما یهایریجهت گ تیسازمان برنامه و بودجه کشور با رعا

 .شود

  شود؟یچگونه رفتار م یحدود در ثبت عموم دیتحد یبرا شده دیتحد یدر ثبت عادکه  ینسبت به املاک -35

نوبت  یآگه یشده و در ثبت عموم دیتحد یکه در ثبت عاد ینسبت با ملاک - ۸۲نامه قانون ثبت ماده  نییآ 

 ندهیداد و روز مقرر نما دیوقت تحد زیآن ملک ن یبرا یدیتحد یها یدر آگه دیبا شودیمکه آن منتشر  یملاک

روز  یتا مدت س خیر: تا خیتار نیکه از ا سدیصورت مجلس سابق بنو ریدر زدر محل حاضر شده 

. شودیم رفتهیپذ یاعتراض بر حدود و حقوق ارتفاق  

شود؟ یم رفتهیپذ داریدرخواست ثبت از خر ریز یاز اعمال حقوق کیدر کدام  -3۶  

درخواست ثبتشده  دیمصالح حق فسخ ق یکه برا یمحابات یدر صلح ها - 30نامه قانون ثبت ماده  نییآ  

 نیا تیسند مالک ستیقانون ثبت ن 33و مشمول ماده  شودیم رفتهیمصالح پذ یحق فسخ برا دیمتصالح با ق از

بدون ذكر حق فسخ  تواندیمتصالح م اریحق فسخ بنام متصالح صادر و پس از سقوط حق خ دیاملاک با ق لیقب

ردیبگ دیجد تیسند مالک . 

ست؟یقوفه خاص کمو ثبت  یمتول -3۷  

و نسبت  یمتول درخواست ثبت نسبت بموقوفات خاصه بعهده - 3۵نامه قانون ثبت ماده  نییدر آ - 3۵ انهی

از . از موقوف  کیامور حبس است معذلک هر  یحبس شده بعهده متصد ینیباملاک که بنفع اشخاص مع

.ندیتوانند درخواست ثبت نما یم زیو محبوس لهم ن همیعل  

ست؟یحدود ن دیتحد یجزو اشتباهات موثر در انتشار آگه کیکدام  - -38  

نظارت ثبت منطقه أتیه 28/3/13۵3مصوب  - یاشتباهات ثبت فهرست  

یدیتحد یاشتباهات موثر در آگه - ج  

از آنها کیعدم ذکر هر  ای یفرع ای یدر شماره پلاک اعم از اصل اشتباه  
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یو یمقام قانون میقا ایثبت  یمتقاض ینام خانوادگ ایعدم ذکر نام  ای اشتباه  

عدم ذکر محل وقوع ملک نیدر محل وقوع ملک و همچن اشتباه  

عدم ذکر نوع ملک نیدر نوع ملک همچن اشتباه  

شماره املاک  بیترت تیرعا یدیتحد یکه در انتشار آگه بیترت نیقانون ثبت به ا 14ماده  تیرعا عدم

 .نشده باشد

D حدود کمتر  دیو روز تحد دیتحد یفاصله انتشار آگه دینامه قانون ثبت که با نییآ ۶7ماده  تیعدم رعا

روز نباشد ۶0از  شینامه روز و ب نییآ ۶7 ستیاز ب . 

به  یدیتحد یاشتباها آگه یدیتحد یکه با وجود اطلاع اداره از وقوع معامله قبل از انتشار آگه یصورت در

 .نام فروشنده منتشر شده باشد

یدیتحد یموثر در آگه ریاشتباهات غ - د  

آن دیعدم ق ای ینام خانوادگ هیدر مضاف ال اشتباه . 

یکه حداقل نام و نام خانوادگ نیاز شرکا مشروط بر ا یبعض یاشتباه در ذکر نام و نام خانوادگ ایو  دیق عدم  

شده باشد یآگه حیصح انیاز متقاض یکی . 

شده باشد یکمتر آگه ای شتریکه ب نیدر ذکر مقدار مورد تقاضا اعم از ا اشتباه . 

 یکه اطلاع اداره از وقوع معامله پس ! پس از انتشار آگه یبه نام فروشنده در صورت یدر نشر آگه اشتباه

باشد دیتحد . 

قانون ثبت 14ر ماده انتشا یقبل از آگه یحدود اختصاص دیتحد یآگه انتشار  

رد؟یگ یحق الاجرا تعلق نم ریزاز موارد در کدام یک -39   

ابلاغ  خیهرگاه محرز شود که متعهد در تار - 1۶۵لازم الاجرا ماده  یمفاد استاد و رسم ینامه اجرا نییآ

. ردیگ یمحجور بوده است حق الاجرا تعلق نم ایورشکسته  هیاجرائ  
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باشد نحوه عمل به چه صورت است؟ بدهکار بدهیشده کمتر از یمعرف قهیاگر وث-40  

قبل از ختم  قهیکه موضوع وث یدر موارد - 11۶لازم الاجرا ماده  یمفاد اسناد رسم ینامه اجرا نییآ

 قهیمورد وث یبه علت عدم تکافو ایو  دیآ یخاص به تملک ثالث در م نیبه حکم قوان یاجرائ اتیعمل

راجع به  یرائوصول مانده طلب طبق مقررات اج یبرا تواندیرسد متعهدله م یمتعهدله به کل طلب خود نم

اداره ثبت اقدام کند.  قیمه از طرذاسناد   

قابل  یدر چه مرجع ونیمد یبانک از مقدار اصل و سود پرداخت صینسبت به تشخ ونیاعتراض مد -41

 رسیدگی است ؟ 

از مبلغ  نکهیا صیدر مورد مطالبات بانکها تشخ 17۵لازم الاجرا ماده  یمفاد اسناد رسم یه اجرانام نییآ

بستانکار  صینسبت به تشخ ونیبا بستانکار است اگر مد باشدیچه مقدار بابت اصل طلب م ونیمد یپرداخت

دار خواهد بود تیمرجع رفع اختلاف دادگاه صلاح باشد معترض . 

که کنند؟ هیصدور اجرائ یتوانند تقاضا یم یکسان در مورد چک چه -42  

 هیصدور اجرائ یدارنده چک که حق تقاضا - 189لازم الاجرا ماده  یمفاد اسناد رسم ینامه اجرا نییآ

حامل چک )در  ایشده  یسیبه نام او ظهرنو ای دهیکه چک در وجه او صادر گرد یدارد اعم است از کس

حامل در وجه یها چکمورد  ) 

ست؟یشود ن یم دهیمزا دیکه باعث تجد یکدام مورد جزو موارد -43  

 - 138لازم الاجرا ماده  یمفاد اسناد رسم یرا ینامه اجرا نییشود آ دیطبق مقررات تجد دهیمزا یآگه دیبا

فروش از درجه اعتبار ساقط است و ریدر موارد ز  

دیایشده به عمل ن نیمع یکه در آگه یمحل ایگاه فروش در روز و ساعت ساعت و  هر -1  

شنهادیرا که پ یمتیق نیبالاتر ایشوند و  یکس دیمانع خر یهرگاه بدون جهت قانون-2  

است رد کنند شده  

دیدادسرا به عمل آ ندهیبدون حضور نما دهیکه مزا یصورت در-3  

شرکت کرده باشند دیفروش و کارمندان اداره ثبت در خر نیکه مباشر یدر صورت -4  

چقدر است؟ یسردفتران اسناد رسم یاستحقاق یمرخص زانیم -44  
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مجاز به استفاده  ریبه شرح ز اریدفتر ایسردفتر  - ۶0لازم الاجرا ماده  یمفاد اسناد رسم ینامه اجرا نییآ

:باشد یم یمرخصاز  

یحقاقاست یمرخص - الف  

 از دیو نباساعت در روز است  3حداکثر  یساعت یماه در سال و مدت مرخص کیسالانه  یمرخص زانیم

    ساعت در سال تجاوز نماید. 9۶

به چه صورت است؟ یمستعف یسردفتران اسناد رسم یبازنشستگ طیشرا -4۵  

شود  یمستعف اریدفتر ایکه سردفتر  یدر موارد - 84لازم الاجرا ماده  یمفاد اسناد رسم ینامه اجرا نییآ

نامه  نییآ( 7۵موضوع ماده ) مهیدر صورت داشتن حداقل پانزده سال تمام سابقه اشتغال و پرداخت حق ب

به نسبت سنوات  یمستمر افتیدر زیو ن یدرمان ی مهیتواند از ب یسال تمام م ۶0به سن  دنیپس از رس

ل برخوردار شود. مدت اشتغا  

عند الاستطاعه ممنوع ممنوع الخروج کرد؟  هیتوان زوج را بابت مهر یم ایآ -4۶  

 ریبه دوا هیقوه قضائ یمشورت هینظر 24/0۵/1390 هینظر خیتار 7/330۵ هیخورش شماره نظر هینظر

یثبت : 

نامه  نییآ 2از جمله اسناد لازم الاجراست و با توجه به بند ج ماده  هیسند ازدواج نسبت به مبلغ مهر 1

زوجه دفترخانه ازدواج مربوطه مکلف به  یبا تقاضا 1387لازم الاجرا مصوب  یمفاد اسناد رسم یاجرا

.ستین یثبت هیدر سند ازدواج مانع صدور اجرائ هیعند الاستطاعه بودن مهر دیو ق است هیصدور اجرائ  

 

 201مندرج در ماده  طیتابع شرا زیثبت ن یدر اجرا هیدستور ممنوع الخروج کردن زوج بابت مهر صدور

 هیعند الاستطاعه بودن مهر ایدر عندالمطالبه  یلازم الاجرا بوده و فرق یمفاد اسناد رسم ینامه اجرا نییآ

نشده است ینیب شیدر ماده مرقوم پ . 

 لیاز مراجع ذ یدرخواست اجراء مفاد اسناد رسم -2لازم الاجرا ماده  یناد رسممفاد اس ینامه اجرا نییآ

دیآ یم عمل به  

املاک  زیو اموال منقول و املاک ثبت شده و ن ونیلازم الاجراء نسبت به د یدر مورد اسناد رسم - الف

و اجاره ثبت  قهیملک مورد وث نکهیو اجاره مشمول قانون روابط موجر و مستأجر اعم از ا قهیمورد وث

اسناد راجع به  ریساکه سند را ثبت کرده است. در مورد  یثبت باشد از دفترخانه ا انیدر جر ایشده 

به دادگاه صالحه  دیبا نفعیاجراء ، مفاد مفاد سند سند د ذ یکه ثبت در دفتر املاک نشده است برا یاملاک

 .مراجعه کند
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 یگواه ریاصل و تصو دیمورد با نیاز ثبت محل و در ا یمال موضوع قبوض اقساط ایدر مورد وجه  -ب 

قبوض  یتقاضانامه به ثبت محل داده شود. در تهران تقاضا نامه اجرا وستیو سند پ یشده قبوض اقساط

شودیبه اجراء داده م یاقساط . 

 

 ریکه ضمن ثبت ازدواج و طلاق و رجوع شده نسبت به اموال منقول و سا یو تعهدات هیدر مورد مهر - ج

منقول که در  ریکرده است و نسبت به اموال غ میکه سند را تنظ یمنقول از دفتر ریغ یتعهدات )به استثنا

کننده سند میتنظ یاست از دفتر اسناد رسم دهیدفتر املاک به ثبت رس . 

 

به دفتر  دیمورد اجاره را بخواهد با هیتخل یکه موجر بعلت عدم وصول وجه قبوض اقساط یدر موارد - د

دیکننده سند مراجعه نما میتنظ یاسناد رسم . 

قانون  17ماده  یمتعهد در اجرا کهیدر موارد - 201لازم الاجرا ماده  یمفاد اسناد رسم ینامه اجرا نییآ

باشد چنانچه شخص ممنوع الخروج بنا به ضرورت  دهیممنوع الخروج گرد 13۵1گذرنامه مصوب سال 

را  یملک ستیبایاشخاص ثالث م ایماه از کشور خارج شود خود  ۶نوبت حداکثر به مدت  کی یبخواهد برا

بازداشت نباشد، پس از  ایملک در رهن و  کهیو در صورت یبه کشور معرف ونیمراجعت مد نیجهت تضم

مسئول اجرا  ایو  سیثبت رئ سیبا حضور رئ یآن صورتمجلس تیو قطع یتوسط کارشناس رسم یابیارز

و  گرددیاعلام م وطهبه اداره ثبت مرب یو مراتب جهت بازداشت ملک و انعکاس در سوابق ثبت میتنظ

شده و  فیخود ظرف مهلت مقرر از ملک مذکور رفع توق یاست در صورت مراجعت متعهد و معرف یهیبد

طلب بستانکار و حقوق  نید اتیمستثن تیبدون رعا نصورتیا ریدر غ شودیبرقرار م یممنوع الخروج

خواهد شد فاءیاست دهیمزا قیبا فروش ملک مذکور از طر ییجراا  


